CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

ENTECO VIET NAM Poc 1ap — Tw do - Hanh phuce
S6 06/2021/NQ-HPQT Ha Ngi, ngay ...10... thang ...11... ndm 2021
NGHI QUYET

HOQI PONG QUAN TRI

- Can cir Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/0H14 ngéay 17 thang 6 ndm 2020,
- Céin cir Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11 ndm 2019;

- Can cir Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu cua Ludt Chitng khodn;

- Can cir Diéu 1é Cong ty Cé phan Enteco Viét Nam (“Céng 1y”/ “GMA”);

- Can cir Nghi quyét Pai héi dong cé dong thuomg nién nam 2021 cia Céng 1y s6
01/2021/NQ-DHDCD ngay 20/5/2021;

- Cdan cir Bién ban hop HPOT s6 ...06/2021/BB-HPQT ... ngay ...10... thang ..11... ndm
2021.

QUYET NGHI

Pidu 1.  Quyét dinh trién khai thuc hién phuong an phéat hanh ¢6 phiéu ting von diéu 16 thong qua
chao ban cho ¢b dong hién hiru theo phuong thire thue hién quyén mua va phat hanh cd phiéu dé tra
cd tie theo Nghi quyét Dai hoi dong ¢6 dong Cong ty s6 01/2021/NQ-DHDCD ngay 20/05/2021,
ddng thoi théng qua mdt sé ndi dung chi tiét cu thé nhu sau:

1.  Chao bén cho ¢6 dong hién hitu theo phwong thire thue hién quyén mua
1.1 Phwong dn chao bian
a.  Gia chao ban cb phiéu: 22.000 dong/cd phiéu.

Theo Phuong 4n phat hanh ¢é phiéu tang von diéu 1¢ nam 2021 ngay 20/05/2021 dinh kém
Nghi quyét Pai hoi dong ¢b dong Cong ty C6 phan Enteco Viét Nam sb 01/2021/NQ-
PHDCD, Gia chao ban khong thip hon gia trj s6 sach ctia ¢6 phiéu theo Béo cdo tai chinh
nam 2020 da kiém toan ctia Cong ty hodc khong thip hon binh quan sb hoc gia déng cira
30 phién giao dich gan nhét ctia c6 phiéu (trén S& giao dich Chiing khoan Ha Noi) lién ké
trude ngay thue hién tha tue phat hanh). Uy quyén cho Hoi dong quan tri x4c dinh gid chao
ban va thoi diém cu thé can et theo diéu kién thuce té khi thue hién thi tuc phat hanh.

»  Giatri s6 sach cta cd phiéu Cong ty theo Béo céo tai chinh nam 2020 da dugc kiém toan cu thé

nhu sau:

Von chu so hitu

Gi4 trj s sach cd phiéu = -
SO lugng ¢6 phicu dang luu hanh

+  S6 luong cd phiéu dang luu hanh tai thoi diém 31/12/2020: 6.000.000 c6 phiéu

+  Vén chi s¢ hitu tai thoi diém 31/12/2020: 73.025.982.326 dong

+ Gié tri sb sdch ctia Cong ty tai thoi diém 31/12/2020: 12.171 dong/cd phiéu

» Binh quén so hoc gia dong ctra 30 phién giao dich gan nhéat cua cé phiéu Cong ty C6 phan
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(i)

Enteco Viét Nam (tinh tir ngay 28/9/2021 dén ngay 8/11/2021) 1a 61.000 dong/cé phiéu

Can cir gid tri sb sach cua ¢d phiéu theo Bao cdo tai chinh nam 2020 da kiém toan cua Cong
ty va binh quan sb hoc gia déng cira 30 phién giao dich gan nhat cua c¢b phiéu Cong ty, dong
thoi dé tao sw gin bo voi ¢o dong hién hitu ciia Cong ty cling nhu ting tinh hip dan va kha nang
thanh céng ctia dot chao ban cho cd dong hién hiru, Hoi dong quan trj Cong ty quyét dinh gia
chao ban ¢d phiéu Céng ty Cd phan Enteco Viét Nam cho ¢ dong hién hiru la 22.000
ddng/cd phiéu.

Ty 1& thuc hién quyén: 15:32. Theo do, 01 c¢6 phicu sé duge huong 01 quyén mua, 15
quyén mua s¢& dugc mua 32 ¢6 phiéu méi. Tong so co phicu c6 dong duge mua sé duoc lam
tron xuong dén hang don vi.

Phuong an xur ly ¢6 phi€u 1€ phat sinh do lam tron (néu c6) va so co phicu chao ban khong
duoce c6 dong hoac ngudi nhan chuyén nhugng quyén mua diang ky mua hét:

Hoi dong quan tri quyét dinh viée ban so co phicu nay cho cac doi tugng khac véi dicu
kién gia ban khong thap hon gia ban cho c6 dong hién hiru.

S6 luong ¢b phiéu phan phéi lai nay s& bi han ché chuyén nhuong 01 nam ké tir ngay két
thiic dot chao ban. Han ché nay khong ap dung ddi véi sb ¢6 phiéu duoe t6 chire bao lanh
phéat hanh mua theo cam két bao lanh phét hanh va sb ¢ phiéu 1¢é phat sinh do lam tron tir
viéc phén phéi cho ¢6 déng hién hiru theo quy dinh ciia phap luat.

Ho6i dong quan tri xac dinh tiéu chi va lua chon Nha ddu tu mua cb phiéu lé va cb phiéu
chao ban khong hét bao gdm ca truong hop chao ban cho t6 chire, ca nhan va ngudi co lién
quan dan dén ty 18 s& hitu cua dbi twong nay vuot mire s¢ hiru duge quy dinh tai diém a, b
khoan 1 Diéu 35 Luat Chung khoan; chao ban cho to chirc, ca nhan va ngudi cé lién quan
tir 10% vdn diéu 18 trd 1én ctia t6 chirc phat hanh trong mot dot chao bén hoic trong cac dot
chao ban, phat hanh trong 12 thang gan nhat.

Sau khi thuc hién ban ¢ phiéu 1é phat sinh do lam tron (néu cb) va sd ¢d phiéu chao ban
khon0 duoc ¢b dong hodc ngudi nhan chuyén nhuong quy en mua dang ky mua hét nhu néu
tai tiét (i) diém ¢ khoan 1.1 muc 1 Piéu 1 Nghi quyet nay néu van con cd phiéu khéng ban
hét thi toan bd sé c¢d phiéu nay s& duge ban cho td chirc bao lanh phat hanh theo quy dinh
tai diém g khoan 1.1 muc 1 Diéu 1 Nghi quyét nay. S6 6 phiéu duge td chie bao 1anh phat
hanh mua theo cam két bao lanh phat hanh sé khéng bi han ché chuyén nhuogng.

Pam bao viéc phat hanh cd phiéu dap tmg ty 1¢ so hitu nude ngoai:
Ty I& s& hitu ctia nha dau tu nude ngoai t6i da tai GMA 1a 51% von diéu 1€,

Tinh dén ngay 23/4/2021, ty 1é s& hitu cta ¢d dong nudc ngoai tai GMA 1a 0,00%. Trong
dot chao ban nay, ¢6 phiéu s& duoc chao ban cho cac nha dau tur la c6 déng hién hiru, do dé
khong lam thay d6i ty 1é s hitu nuée ngoai tai GMA, dong nghia vaoi viee GMA van dam
bao dap tmg yéu cau vé ty 1é so hitu nudce ngoai theo cac quy dinh ctia phép luat.

Péi véi truomg hop chuyén nhuong quyén mua cia c6 dong hién hira: Can ctr ty 1¢ s hitu
cua nha dﬁu tu nude ngoai tai GMA theo Danh sach nguoi so htru chimg khoan tai ngay
dang ky cudi cling dé thuc hién quyén mua cd phiéu tir dot chao ban, GMA sé phm hop vai
VSD kiém soat viée chuyén nhuong quyén mua cua ¢d dong hién hitu cho nha dau tu nude
ngoai (néu cd) dé bao dam ty 1¢ so hitu nudc ngoai tai GMA sau dot chao ban khong vuot
qué 51% von diéu 1é.

Truong hop xu ly déi v6i s6 ¢b phiéu lé phat sinh do lam tron (néu c6) va sb ¢6 phiéu chao
ban khéng duoge cb dong hoac nguoi nhan chuyé én nhuong quyén mua dang ky mua hét,

Hoi dong quan trj s& quyét dinh viéc ban sb o phleu nay cho cac dbi tuong khac voi cam
két dam bao tudn th quy dinh ty 1¢ s& hitu ctia nha dau tu nude ngoai toi da tai GMA.
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1.2

Thoi gian du kién chao ban: Quy 1V/2021-Quy 1/2022.

T6 chiic tu van va bao lanh phét hanh:

Cong ty C6 phan Ching khoan APG

Tru s& chinh: Tang 5 Toa nha Grand Building, s6 30-32 Hoa Ma, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.
Bao lanh phat hanh ¢6 phiéu

Téng sb cb phiéu cam két bao lanh: 12.800.000 ¢6 phiéu, tuong duong 100% tong sb cd
phicéu dang ky chao ban.

Phuong thite bao lanh: Cam két mua toan bd sé ¢ phiéu con lai chua duoe phan phdi hét.
Gid ban cho don vi bao lanh phat hanh: 22.000 déng/cd phiéu.
Muc dich phat hanh va phwong 4n sit dung von thu dwec tir dot phat hanh

Mugc dich phat hanh: Cong ty thuc hién chao ban thém c6 phiéu nhim mue dich ting quy md
von hoat dong cuia Cong ty, st dung toan bo von thu duoc trong dot chao ban dé: (1) Déu tu,
gép von vio cong ty hoat dong trong linh vuc bat dong san, kinh doanh bén 1é va dich vu 6 0
(ii) Pau tu thuc hién du 4n Izicar; (iii) Thanh toan khoan no cua Céng ty; (iv) B6 sung nguon
véon luu dong phuc vu san xuat kinh doanh.

Phuong an st dung vbn thu duge tor dot chao ban

S6 tién thu dugce tir dot chao ban ¢b phiéu ra cong chung cho cac ¢b dong hién hitu du kién
la 281,6 ty dong s€ dugce phédn bo cho cac hoat dong cua Cong ty bao gom:

TT

Ty trong sir dung | Gia tri
Muc dich sir dung von von trong sd von (ty

Thoi gian st dung dw

tang thém (%) dong) Hien
Dau tu, gop V("')n’ vao cong ty hoat dong
1 | trong linh vuc bat dong san; kinh doanh 94,76% | 266,84
ban ban 1¢ va dich vu 6 t6:
1.1 f)z ii ”7;?’@” thong va dit ligu thanh 65,07% | 18324 | Quy 1V/2021-Quy /2022 | —
1.2 | Congty ITNHH cho thué 6 16 An Hoa Pht 12,78% 36,0 | Quy IV/2021-Quy 1/2022 a
1.3 | CTCP Péu tw Thirong mai An Do 6,82% 192 | Quy IV/2021-Quy 1/2022 p;
1.4 | Cong ty TNHH 6 t6 An Dan Vinh Phic 4,76% 13,4 | Quy IV/2021-Quy /2022 | T/
1.5 | CTCP Déu tr Thitong mai va Dich v TMC 3.33% 15,0 | Quy 1V/2021-Quy 1/2022 | 7
2 | Pau tu thuc hién céc du én Izicar (*) 2.27% 6.4 | Quy IV/2021-Quy 1/2022 i
3 | Thanh toan khoan ng ctua Cong ty 1.78% 5.0 | Quy I'V/2021-Quy 1/2022
4 Bé sung ngudn vén luu dong phuc vu san 1 19% 336 | Quy IV/2021-Quy 1/2022

xuat kinh doanh

Tong cong 100,00% | 281,600

(*): GMA du kién st dung 6.4 ty d(‘"mg tir s6 tién thu duoe tor dot chao ban dé dau tu thuc
hién du an Izicar. Theo quy dinh: dbi voi dot chao ban ra cong ching nham muc dich huy
dong phan vén dé thue hién du &n cua 6 chic phat hanh, c6 phiéu duoc ban cho cac nha
dau tu phai dat tbi thiéu la 70% sb ¢d phiéu du kién chao ban. Té chire phat hanh phai c¢é
phuong n bui dap phan thiéu hut von du kién huy dong tir dot chao ban dé thyuc hién du an.
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Vi tiém ndng mo rong, phat trién cua Cong ty trong thoi gian téi, Cong ty tin tuong vao

viéc chao ban thanh cong 12.800.000 c¢d phiéu cho c6 déng hién hiru. Bén canh do. dot
chao ban ¢é phiéu cia GMA ¢6 cam két cua T6 chire bao lanh phat hanh véi cam két mua

toan bd sd c¢d phicu con lai chua duge phan phdi hét, do do du dam bao cho GMA co du
100% s tién du kién dé gop vdn dau tu du an (6.4 ty dong).

2. Phit hanh ¢6 phiéu dé tra co tire

2.1 Ty le thuc luen quyén: 5:1 (Co dong sé hiru 05 ch ph1eu duge nhén 01 ¢b phiéu moi). Tong
s6 ¢b phiéu c¢d dong duge mua sé duoce lam tron xudng dén hang don vi.

2.2 Thoi gian du kién phat hanh: Quy 1V/2021-Quy 1/2022.

Diéu 2.

Péanh gia mic d6 pha loang co phicu du kién sau phat hanh

- Pha loang gia tri so sach trén moi co phicu va pha loang thu nhap co ban trén moi c6 phicu:

Ngi dung Don vi Cong thire Gia tri

Sé lugng ¢b phiéu luu hanh trude chao ban ¢6 phiéu (1 6.000.000
Sé luong cb phiéu phat hanh dé tra c tac (*) ¢b phiéu (2) 1.200.000
S luong ¢b phiéu chao ban cho ¢6 dong hién B

ity dy kién () ¢d phicu 3) 12.800.000

. . ; g -z =(1)+(2)+

So lugng ¢d phiéu sau chao ban c0 phiéu ) (]3)) @ 20.000.000
Khéi lugng ¢b phiéu luu hanh binh quan nam 2 x SH*12+H2)*

2021 ¢d phiéu G2 7.166.667
Loi nhuan sau thué nam 2021 du kién (%) Déng (6) 5.460.000.000
EI:S na;n 29{21 du kién trudce khi phat hanh don.g;’co 6)/(1) 910
thém co phiéu phic¢u

EFS n.fi\m 2021 du kién sau khi phat hanh thém don:g;’co (6)/(5) 762
c0 phieu phiéu

Vén chi sé hitu tai 31/12/2020 Pong (7) 173.025.982.326
S tién du kién thu duge tir cac dot chao ban Pong (8) 281.600.000.000
Vén cha so hitu du kién sau phéat hanh (¥%%) Pdng (9)=(7)+(8) | 354.625.982.326
G].:d’{ll'l s0 sach trudce khi phat hanh thém cd dong!co V) 12,171
phicu phicu

Gid trj sb sach sau khi phat hanh thém cé phiéu dgﬁiﬁo (9)/(4) 17.731

Gida dinh:

+  Tat ca cdc dot phdt hanh va chao bdn ¢6 phiéu dir kién trong ndm 2021 déw thanh cong 100%.

+ (%) So lwong co phieu phat hanh dé tra co tirc va so lirong co phiéu chao ban cho co dong hién

hitu dir kien sé dwoce hiew hanh tir thang 12/2021.

+(*%): Loi nhudn sau thué nam 2021 di kién la 5,46 1y dong.

+  (%%%): Khing tinh dén anh lieong ciia két qua kinh doanh tir 1/1/2021 deén thoi diém hoan thanh

cac dot phat hanh

- Pha loang gia tri thi truong cua o phiéu:



Tai ngay giao dich khong huéng quyén, gia tham chi¢u cua c6 phiéu GMA s& duge diéu chinh

theo cong thirc sau:

Py+ Pr*1;

P =
’ 1+ +1>

Trong do:

SN G

Ppi: Gia c0 phiéu pha loang;

Py Gia dong cura ngay giao dich gan nhat trude ngay giao dich khong hudng quyén

Pr1: Gia chao ban ¢6 phiéu cho c6 dong hién hitu

Ii: Ty 1€ tang von thém khi chao ban cd phicu cho cé dong hién hiru.

I>. Ty 1é tang von thém khi phat hanh ¢6 phicu dé tra co tie.

Pha lodng ty 1€ nam gilt va quyén biéu quyét: Vi dot chao ban la chao ban cd phiéu cho cd
dong hién hﬁ'u thong qua phuong thirc thuc hién quyén mua va phat hanh ¢6 phiéu dé tra co
tire, do dé néu cac co dong thuc hién toan bo quyén mua cua minh thi sé khong dan den
pha loang ty 1é ndm gitr va quyén biéu quyet clia cac ¢o dong hién huu Truomg hop ¢o
dong tir chdi thuce hién quyen mua hodc chuyen nhu’(mg quyén mua co phleu cla mmh cho

ngudi khic thue hién mua cb phiéu, thi ty 1 ndm gitr c¢6 phiéu va quyén biéu quyét cua co
dong do sau dot chao ban bi pha loang.

Piéu 3. Hoi dong quan i uy quyén/giao cho Chu tich Hoi ddng quan tri - Nguoi dai dién theo
phép ludt quyét dinh cac van dé sau:

Chu dong xdy dung va giai trinh hd so dang ky chao ban/phat hanh gui Uy ban Chimg
khoan Nha nude va cac co quan co thim quyén; Chu dong diéu chinh phuong an chao
ban/phét hanh va hd so ¢6 lién quan theo yéu cau ciia Uy ban Chimg khodn Nha nudc va
céc co quan quan ly co thdm quyén khac;

Pam phan, quyét dinh diéu khoan, didu kién va noi dung chi tiét caa hop dong tu van, hop
ddng va hodc cam két bao lanh phéat hanh bao gdm nhung khong gidi han cac diéu khoan
vé muc phi tu vén va bao lanh phat hanh dong thoi giao cho Chu tich Hoi dong quan tri -
Nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty ky két cac hop déng/cam két nay.

Quyet dinh thoi gian chao ban/phat hanh va thyc hién céac thu tuc chao ban/phat hanh, bao
céo két qua phat hanh/phéat hanh theo quy dinh cta phap luat;

bé xuat phuong an xur 1y s6 ¢6 phieu lé, co phiéu khong duge diang ky mua hét (néu cd);

Quyét dinh va thuc hién tit ca cac cong viée, thi tuc can thiét va cac van dé khac lién quan
dén viée: (i) thay doi muc vén diéu 18, ¢d phiéu, sra ddi cac diéu khoan quy dinh vé muc
vén diéu 16, ¢d phiéu trong Diéu 1¢ Cong ty sau khi hoan tit dot chao ban/phat hanh co
phiéu; va (ii) stra d6i, bd sung Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép ctia Cong ty: va (iii)
dang ky, luu ky bd sung ¢6 phiéu cua Cong ty tai Trung tdm luu ky Chimg khoan Viét
Nam; va (iv) Thay doi dang ky niém yét ¢ phiéu cta Cong ty trén S¢ Giao dich Ching
khoan.

Quyet dinh va thue hién trién khai céc cong viée cén thi¢t khac cé lién quan dé hoan tat dot
chao ban/phat hanh co phiéu theo quy dinh cua phap luat.

Dieu 4. Nghi quyét nay cé hiéu luc ké tir ngay ky.

Hoi dong Quan tri, Ban Tong Giam doc, cac phong ban va ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Nghi quyét nay./.
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1.13  Cac tai liéu khac lién quan.

Diéu 2. Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Trong pham vi quyén han va trach nhiém cua
minh, cac Thanh vién HDQT, Téng Giam déc, cac don vi va ca nhan co lién quan chiu trach
nhiém tién hanh cac thu tuc cdn thiét ¢o lién quan dé thuc hién dang ky chao ban thém ) phiéu
ra cong ching theo ding quy dinh cua phap luét va quy dinh cua Cong ty./.

Noi nhn: T/M. HQI PONG QUAN TRI W
- Nhu Diéu 2; CHU TICH
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